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75101, Harju maakond, Kose vald,
Kose alevik

Seisukohtade viljastamine Oru kiilas Tahti
ja Viilja katastriiiksuste detailplaneeringu
koostamiseks

Olete taotlenud seisukohti Harju maakonnas Kose vallas Oru kiilas Téhti ja Vilja detailplaneeringu
(katastritunnused vastavalt 33701:004:0782; 33701:004:0781, edaspidi planeering) koostamiseks.
Planeeringut ei ole algatatud.

Planeeringu eesmérgiks on Téhti ja Vilja katastriliksustel maakasutuse sihtotstarbe muutmine,
ehitusdiguse médramine elamute ning drihoone(te) pilistitamiseks (vt joonis 1). Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala  haljastusele, heakorrale, juurdepéisule,
parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala pindala on ca 12 ha.

Vilja ja Tahti katastrivksuste
detailplaneeringu eskiisjoonis

Joonis 1. Viiljavote esialgsest eskiisjoonisest (Paabor Projekt OU)
Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 11203 Kolu-Tammiku tee (edaspidi riigitee) km 3,56-3,99.
Riigitee keskmine 66pdevane liiklussagedus on 1696 autot ja kiiruspiirang 70 km/h.
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Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EAS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) ning
kliimaministri 17.11.2023 méaaruse nr 71 ,,Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid) esitame
seisukohad planeeringu koostamiseks jargnevalt.
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Juurdepadsud kavandada olemasolevate ristmike kaudu riigitee km 3,836 Keskuse- Heinamie
tee nr 3370112 ja km 4,002 Pargiaia tee nr 3370096 kaudu. Tdiendavaid riigitee ristumiskohti
mitte planeerida.
Maiérata planeeringuala liikluskorralduse pohimdtted vastavalt PlanS § 126 Ig 1 p 7. Soovitame
lisada riigitee ristmikud planeeringualasse. Vastasel juhul on vajalik késitleda ristmiku
véljachitamise kohustust planeeringu elluviimise kavas ja kehtestamise otsuses. Jalakiijate
ohutuse tagamiseks siduda jalgteed tombepunktidega ning iihendada bussipeatustega.
Arvestada, et planeering on ehitusprojekti koostamise alus. Ruumivajaduse hindamiseks,
ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja  asjatundlikkuse pohimottele vastava
projektlahenduse vdimaldamiseks (vastavalt EhS § 10) soovitame kaasata planeeringu
koostamisse teedeinsener kui eriteadmistega isik (PlanS § 4 1g 6).
Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.
Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3. Hoonestus kavandada
tee kaitsevoondist viljapoole, kuna kaitsevoondis puudub viljakujunenud hoonestusjoon.
Noustume eelndu kohase hoonete paigutusega véljapoole teekaitsevoondit.
Kasitleda vastavust korgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda kontaktalas
paiknevate planeeringute lahendustega.
Kergliiklusteede kavandamisel on sobilik ldhtuda jargmistest pohimotetest.
6.1. Ndha ette kergliiklusteede sidumine tdmbepunktidega ning jatkuvuse tagamine, sh
viljapoole planeeringuala.
6.2. Jalakidijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sdiduteest ohutusribaga,
mille minimaalse laiuse valikul 1dhtuda normide lisa 1 tabelist 41.
Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.
Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada kliimaministri 17.11.2023 mééruse nr 71 ,,Tee
projekteerimise normid* ndhtavuskolmnurgad vastavalt normide § 24, lisa 1 tabel 18-21 ning
lisa 2 joonisele 8. Nédhtavusalas ei tohi paikneda néhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha
ette metsa, vOsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g 2).
Joonistel nédidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul
vOime asukohapdhiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovdrkude paigutamiseks.
Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lidhtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel* toodud pohimdtetest.
Seletuskirjas kasitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Vastavalt EhS § 72 1g 1 p 5ja § 70 Ig 2 p 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha veereziimi
muutust pohjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist.
Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist on sademevee juhtimine riigitee alusele
maaiiksusele keelatud.
Planeeringu elluviimise kavas médrata ehitusjdrjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada
ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa viljastamist.
Transpordiamet ei vota PlanS § 131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste viljaehitamiseks.
Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
ulatuses, mis vdoimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
drajuhtimise slisteemi jms. Vottes aluseks , Tdiendavad nduded topo-geodeetilistele
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uurimistoddele teede projekteerimisel, soovitame moddistusala laiuseks 50 meetrit tee teljest
voi ldhimate hoonete fassaadideni, kuid mitte vidhem kui 20 meetrit tee teljest.

Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla,
tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

Lihtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hédiringute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maéarusele nr 32 ,,Vilisohus leviva miira piiramise
eesmdrgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nouded“. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed héiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja mirataseme mootmise,
méadramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel niidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.
Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ei voOta endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu seletavas osas mirkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja véljastamise kuupéevast,
tahtaja moddumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostodd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Jana Prost

peaspetsialist

planeerimise osakonna kooskdlastuste iiksus

Jana Prost
5792 4753, Jana.Prost@transpordiamet.ee
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